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COMUNE DI FICARAZZI

Provincia di Palermo
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DELIBERAZIONE ORIGINALE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N.2
OGGETTO: APPROVAZIONE SCHEMI TIPO

CONVENZIONE URBANISTICA PER LA REALIZZAZIONE
E CESSIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE SOPRA
E SOTTOSOGLIA A SCOMPUTO TOTALE O PARZIALE
DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE.

del 27.01.2016

RINVIO

L'anno Duemilasedici, il giorno VENTISETTE del mese di GENNAIO alle ore
21.00, nella solita sala delle adunanze consiliari del suddetto Comune.

Alla I convocazione in sessione ORDINARIA partecipata, ai signori Consiglieri a
norma di legge i

Risultano all'appello nominale

Assegnatin. 15
In carica n. 15

- Risultato che gli intervenuti sono in numero legale.
Presiede il Sig. Sergio Cuccio, nella sua qualita di Presidente.
- Partecipa il Segretario Comunale Dott.ssa Giovanna Divono

La seduta é pubblica.

Nominati scrutatori i Sigg.: Salvatore Fontana, Pietro Domino e Federica Fricano.

CONSIGLIERI Pres. | Ass. CONSIGLIERI Pres. | Ass.

1) TRIBUNA VINCENZO
FRANCESCO PAOLO X 9) LANZA GIUSEPPE X
2) DOMINO PIETRO X 10) FRICANO FEDERICA X
3) LO CASCIO VINCENZO X 11) FONTANA SALVATORE | X
4) MARTORANA
GIOACCHING X 12) MARTORANA MARCO X
5) LO CASCIO MARCO X 13) CURVATO MARIA X
6) CUCCIO SERGIO DOM.CO X 14) PRIOLA ROSANNA X
7) REINA ALESSANDRO X 15) MORICI STEFANO X

| 8) CONTRO” MARIO X .




In riferimento al punto n.2 all’o.d.g., ad oggetto - “Approvazione schemi tipo
Convenzione Urbanistica per la realizzazione e cessione delle opere di urbanizzazione
sopra e sottosoglia a scomputo totale o parziale degli oneri di urbanizzazione”, il
Presidente invita I'Ing. Cecchini ad illustrare la relativa proposta.

L’Ing. Cecchini spiega che necessita aggiornare lo schema della convenzione
urbanistica di che trattasi, alla luce delle nuove normative intervenute negli ultimi sei
anni, le cui modifiche, sottolinea, sono di competenza del Consiglio Comunale.

1 Cons. Fontana chiede all'Ing. Cecchini in che cosa consistano le modifiche rispetto
allo schema precedente e se sia possibile subordinare il della concessione edilizia alla
realizzazione da parte dei lottizzanti delle opere di urbanizzazione primaria.

<

L'Ing. Cecchini rimarca che il nuovo schema & stato predisposto secondo le
indicazioni del Consiglio Direttivo ITACA e che le opere di urbanizzazione primaria
sono realizzate a scomputo degli oneri stessi. Risponde al Cons. Fontana precisando
_ che, riguardo la concessione edilizia da subordinare alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione, sia possibile inserire la relativa previsione nella convenzione.

Il Cons. Fontana chiede spiegazioni sulle aree da destinare a pubblica utilita e come
verranno affidati i lavori.

L’Ing. Cecchini precisa che la Convenzione ha la funzione di disciplinare i rapporti
tra Comune e 1 lottizzanti, nonché le modalita di affidamento dei lavori. Il Comune
avra il compito di approvare il progetto e, a fine lavori, il relativo collaudo, svolgendo,
in tal modo, un’attivita di controllo nel rispetto della convenzione.

Il Cons. Lanza condivide l'intervento del Cons. Fontana in merito al fatto che bisogna
realizzare prima le opere di urbanizzazione primarie e dopo rilasciare, in subordine,
la collegata concessione edilizia; pertanto, ritiene che nella convenzione tale clausola
sia inserita a garanzia della realizzazione di tali lavori. '

Il Presidente, stante che nel corso del dibattito sono sorti perplessita e dubbi, ravvisa
l'opportunita che l'argomento sia esaminato a fondo sia dalla II che dalla III
Commissione Consiliare.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Tenuto conto del superiore dibattito
Visto il vigente Statuto Comunale, noncheé il Regolamento che disciplina i lavori consiliari;
Visto 'OREL ' ’

Ad unanimita di voti favorevoli espressi per alzata di mano dai 10 consiglieri presenti




e votanti, su proclamazione del Presidente, assistito dagli scrutatori in precedenza
nominati

DELIBERA

Di rinviare la trattazione del punto all’o.d.g..
Esauriti gli argomenti, la seduta viene sciolta - Ore 21,50
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iOggetto: Approvazione Schemi Tipo Convenzione Urbanistica per lu realizzazione ¢ cessione delle i
|
|

opere di urbanizzazione sopra e sottosoglia a scomputo totale o parziale degli oneri di urbanizzazione.

Il Responsabile del Procedimento
sottopone al Responsabile dell' Area Tecnica la seguente
Proposta di Deliberazione

Premesso che in data 10.04.2002 con Decreto n. 158/DRU I'Assessorato Regionale Territoric ed
Ambiente ha approvato il Piano Regolatore Generale:

Prese attc che allinterno di dette PRG vi sono delle zone C (espansione residenziale} normate
all'interno delle norme tecniche d'attuazione dello stesso;

Considerato che l'edificazione all'interno di dette zone avverra per aree di intervento unitario & mezzo
degli strumenti di attuazione (piani particolareggiati di iniziativa pubblica e/o piani di lottizzazions di
Iniziativa privata):

Considerato. altresi, che per l'edificazione di detti comparti ¢ necessario che siano realizzate le opere
di urbanizzazione primaria attraverso l'istituto giuridico della convenzione urbanistica:

Preso atto che questo ente con deliberazione C.C. n. 85 del 07.10.2010 ha approvato uno schema upo
per convenzione urbanistica:

Considerato che dal 2010 ad oggi sono subentrate nuove leggi che regolano la materia di che trattasi:

Ritenuto necessario che questo Ente si doti di nuovi schemi tipo Convenzione Urbanistica per la
realizzazione e cessione delle opere di urbanizzazione sopra e sottosoglia a scomputo totale o pdl[ldk
degli oneri di urbanizzazione _—

Visti gli schemi tipo allegati al documento adottato dal Consiglio Direttivo ITACA nella seduta del
26.06.2013. dalla Commissione Infrastrutture, Mobilita e Governo del Territorio nella seduta del
06.11.2013 ed approvato dalla Conferenza delle Regioni e delle Province Autonome il 07.11.2013:

Considerato che detti schemi possono essere adottati per essere utilizzati nel caso in esame:

Per le motivazioni sopra esposte.

PROPONE




di Approvare gli schemi tipo Convenzione Urbanistica per la realizzazione e cessione delle opere di
urbanizzazione sopra e sottosoglia a scomputo totale o parziale degli oneri di urbanizzazione allegati al
documento adottato dal Consiglio Direttivo ITACA nella seduta del 26.06.2013. dalla Commissione
Infrastrutture. Mobilita ¢ Governo del Territorio nella seduta del 06.11.2013 ed approvato dalla
Conferenza delle Regioni e delle Province Autonome il 07.11.2013:

Parere di regolarita tecnica

11 Responsabile dell'Area Tecnica

Vista la proposta di deliberazione del Responsabile del procedimento. meglio indicata in premessa:
Ritenuto opportuno farla propria;

Visti:

Ja Determinazione Sindacale n. 04/2015 con la quale sono stati nominati il Responsabile dell’Arca
Tecnica. con incarico di PO, e il suo sostituto in caso di vacanza. assenza o impedimento;

- la legge n. 241/90 e s.m.i. e la LR. n. 48/91 e s.m.1.. che ha recepito la Legge 142/90 (art 51):

_1'art. 5 della LR n. 10/91. rubricato dalla art. 9. comma 6. della LR. 05/2011:

-T'art 107 del DLgs 18 agosto 2000 n. 267. che disciplina funzioni e responsabilita della dirigenza aegls
Enti Locaii:

- Tart.147 bis del DLgs n.267/2000 introdotto dall'art. 3 del D.L. 174/12 come convertite in legge

213/12;

A Ji QP

-I"art. 12 delta LR n. 30/2000:

esprime in meritc parere favorevole in ordine alla regolaritd tecnica, attesiante lu regolarita ¢ ia
corretiezza dell'azione amministrativa ¢ trasmette la presente proposta al Responsabile dell” Are.

Parere di regolarita contabile

II Responsabile dell'Area Finanziaria,
esprime in merito, ai sensi e per gli effetti delle normative vigenti. richiamate in premessa
parere in ordine alla regolarita contabile, in quanto la propest. N

deliberazione- oggetto ¢ conforme alle norme legislative ¢ contabili, che disciplinano la materia.

X L Vido
' ‘i,!“(:]x/ia?é o




Strumenti a supporto delle amministrazioni comunaly

per la realizzazione delle opere di urbanizzazione a scompito dei relatnt oners

ALLEGATO 2

SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA REALIZZAZIONE E CESSIONE DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA SOPRA SOGLIA A SCOMPUTO TOTALE O

PARZIALE DEGLI ONER! D! URBANIZZAZIONT..

COMUNEDI ciiiiiiiiiiiiiceiii e e,

REPUBBLICA ITALIANA

L’anno  duemila, addi del mese di ,  avanu  al
sottoscritto ufficiale rogante dottor, notaio in
[opzione]

avanti al sottoscritto ufficiale rogante dottor segretario comunale del Comune

i competente at sensi dell’articolo 97, comma 4, lettera ). del decreto
legislativo 18 agosto 2000, n. 267

Sono personalmente comparsi i signort:

A nato a 1l in qualita di Dirigente
del Dpro tempore del Comune che qu interviene i nome e per

conto dello stesso Comune ai sensi ai sensi dell’articolo +, comma 2, del decreto legislativo 30
marzo 2001, n. 165 e dell'articolo 107, commi 2 ¢ 3. lettera ¢;. del decreto legislaive 18 agosto
2000 1. 267, allo scopo autorizzato con la deliberazione del__ _comunalen __
i data

[opzione]

con atto del Sindaco n. in data at senst deil’articolo 50, comma 10, del citaro

decreto legislativo n. 267 del 2000,

By del sig. nato a 1l __cod fise__

resident_ in ( ), via R 1 qualita di

titolar__ della proprieta dellarea situata nel Comune censuario e amministrativo

di (provincia di _ _), indmiduata a__ mappall _n __ . ddl

togho n __ N.C.T.. di mgq :

fovvero |

del sig. _nato a i cod. fise.,

resident__ in ( S via ., In gqualita di
della societa con sede_ 1n

( ), via questuluma ttolare della proprieta esclusiva dellarea

situata nel Comune censuario e amministrativo di (provincia di R

del foglion. ___ N.C.T,, dimq .

individuata a__ mappal__ n.
I comparenti, della cui identita personale, qualita, legittimazione e poteri di firma, 10 Notaio [ovvero

1

)



Strumientt a supporto delle amnmunistrazioni comunali

per la realizzazione delle opere di urbanizzazione 2 scomputo det relarnvt onert

Segretario comunale] sono certo, rinunciato espressamente, daccordo fra di loro ¢ con il mio
consenso, allassistenza dei testi, mi richiedono di rogare questo atto, precisando che nel corso
dell'atto medesimo Pente sopra designato alla lettera A) sara indicato anche come “Comunc” ¢ i
stgnort indican alle letiere B) saranno indicaii come “proponente”.

Per comodita, ai fini della presente convenzione il odgs. 163 del 12 aprile 2006 ¢ indicate ~ome

“Codice” ¢ i1 D.P.R. 5 ottobre 2010, n. 207 ¢ mdicarto come “Regolatiento anico di attuazione”.
PREMESSO

1) che il proponente dichiara di avere Ia piena disponibilita degli immobili interessati ¢
conseguentemente di essere in grado di assumere senza riserve glt obblighi derivanti dalla
presente convenzione,

2) che gli immobili di cui alla presente convenzione hanno una superficie totale territoriale di mgq.

e nel vigente Piano Regolatore generale approvato con deliberazione della Giunta

Regionale/del Consiglio comunale n. in data ,
[opzione] che 2 seguito della presentazione del Piano attuativo ¢ stata predisposta dal Servizio

Pianificazione variante contestuale al vigente Plano Regolatore Generale

avente ad oggetto .
- i :
3, che le aree sono classificate come seguc:

» per una superticte di mq

- zona omogcnen « -

- zona omogenea «_____ - » per una superficic di mq

- zona omogenea « - » per una superficie di mq

3

- zona bianca con destinazione 2 nuova viabilic generale per una superficie di mq .
4) che lo strumento urbanistico di cui al precedente n. 2), ha previsto I'imposizione di un vincolo
procedimentale in forza del quale Pedificazione ¢« subordinata allapprovazione di un Piano

attuativo convenzionato, qui denominato « »:

5) che quanto dichiarato ai precedenti nn. 2 ¢ 3. con la sottoscrizione della convenzione da parte
del rappresentante del Comune. costituizce 2wt gl effeotd certficato di destinazionc
arbanistica ai sensi dcllarticolo 30, commi 2 - Sodel IXP.R. 6 giugno 2001, n. 380;

6) che sull’area non gravano vincoli di narura ambientale, paesaggistica, storico architettonica,
idrogeologica, sismica o altd vincoli previsti da leggi spectali che ostano alla realizzazione del
piano attativo o che Ia subordino ad autorizzazioni di altre autoriti:

[opzione]

che sullarea gravano i seguenti vincoli:

che tutto Pimmobile / parte dell’immobile per circa mq in posizione , €

gravato da vincolo storico-architettonico imposto ai sensi della parte seconda del decreto

44



Strumenti o supporto delic AMMINIstrzZioni comunali

perla realizzazione delle opere di urhanizzazione a scomputo det relativ oneri

legislative 20 gennaio 2004, n, 42

che ttto Pimmobile / parte dell'immobilc per circa mq _ i posizione L
gravato da vincolo paesistico ambientale mposto ai sensi della parte terza del decrero

legislativo 22 gennaio 2004, . 42

che sullarea grava il vincolo 1drogeolc oice. di cu; allarticolo 1 del {.D 1. 30 dicembye 14
n. 3207;
che, oltre 3 quanto descritto ai punt. precedent, sull’areq non gravano altri vincoli di naturg
ambientale, paesaggistica, storico architettonica, idrogeologica. o altri vincoli previstt da
legoi spectali che ostano ally realizzazione de] PlaNo attuativo o che la subordino ad
autorizzazioni di altre autorita;

7)  che la richiesta di adozione e approvazione del piano attuatvo, con 1 relativi allegati, presentata

al protocollo comunale al n. del :

8) che con deliberazione del Consiglio /della Giunta comunale n. ____ in dar , C-

secutiva, é stato adottato 1] plano attuativo;
9)  che ¢ avvenura pubblicazione e deposito del plano attuativo, nelle forme di legge, dal

— - al . In o sepuito  ai quall non sono  pervenure
e - O i

VSSeLVaAZION::

[eventuale]
I segurto 2 quali sono pervenute n. ___ osservazioni:
10)la deliberazione del Consiglio/della Giunta comunale n. ___ in dam —_— . esccutiva,
cor la quale ¢ staro approvato definittvamente 1l ptano attativo:
[eventuale ]
con la quale sonostage esaminate le osservazioni, sono state espresse le conrrodeduzioni alle
Tervazioni ed € stato definitivamene approvato il piano attuativo:

I)che con nota prot. in data i Comune ha comunicato af proponente

Pavvenuta efficacia dei provvedimento dj approvazione del piano attuativo, con i con'ecstuale
invito 2 provvedere alla stipula della presente convenzione;

12) che nel plano attuativo & prevista la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria ¢/o
secondaria;

13 che nella propocta & niano attnarivo si prevede la realizzazione delle opers i urbonizazione 4
scomipato det reiativi onert;

14) che ai sensi delPart. 28 della 1. n. 1150/1942 proponente deve cedere gratuitamente al
Comune le aree necessarie alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria ¢/o
secondaria;

15) che nel piano aruative ¢ prevista la realizzazione:

- edificy . —Peruna - Superficie  Utile Lorda pari 2

- opere di urbanizzazione per una Superficie com
—_—

plessiva part a mg-
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Strumenti supporio delle amymmistrazion; comunali

per b realizzazione delie opere di uthanizzazione o scomputo dei relarv

, salvo esatta misurazione da effettuarsi in sede di redazione del frazionamento.

Tutto quanto sopra premesso, tra le parti come SOpra costituite
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ART. T = PREMI-SS]:
Le premesse sono paric integrale ¢ sostanziajc della presente convenzione
ART. 2~ OGGETTO E DURATA DELLA CON VENZIONTE:
1. La presente convenzione regola i reciproci rapportt ed obbligazioni tra il Comunc ¢ proponente
i ordine alla cessione, progettazione esecutiva ¢ realizzazione delle opere di urbanizzazione
previste nel Piano attuatvo, secondo gl elaborati di cui a] successivo articolo 3.
2. La presente convenzione ha durata fine all'avvenuta acquisizione, al patrimonio comunale, delie
opere realizzate.
ART 3 - DOCUMENT] CHE COSTITUISCONO 11 PIANO
1. Il piano attuativo e composto dai seguent elaborati:
a) relazione illustrativa;
b) norme tecniche dj attuazione;
¢! elaborati grafici n. - tavole;
di relazione geologico-1draulica:
€1 progetio definitivo delje opere di urbanizzazione:
f) compute metrico estimativo delle opere di urbanizzazionc;
g quadro economico indicante e glt oneri accessor: ¢ conness; alla realizzazione delle opere
urbanizzazione;
h) elaborato planimetrico catasrale per Individuazione delle aree delle quali ¢ prevista la cessionc
gratuita al Comune:
[opzione]
nonché di quelle delle quali ¢ previsto Passervimento all’uso pubblico.
211 progetto definitivo delle opere di urbanizzazione ¢ staro oggetto di parece di congruita redatro
dai competenti uffici comunali con prot. n, del :
ART. 4 -PROGETTAZION E L VERIFICA
L I! proponente si assume Pobbligo di adeguare il progetto definitivo ai fini dellespletamentc, della
procedura ad evidenza pubblica con il sistema di cuj allart 53, comma 2, lerr, ¢' del Codice, ovvero
a far redigere il progetio esecuttvo nel rispetto delle disposizioni di cui aglt artt. 90 ss. del Codice.
2.1 progetto esecutivo dovra essere redatto in conformira al progetto definitivo senza apprezzabili
differenze tecniche o di costo se non quelle minime determinate da dettaglio della progettazione.
31 progetto esecutivo deve essere corredato da un quadro economico, redatto con le modalita di

cut all’art. 42 del Regolamento unico di attuazione, dal quale sia desumibile il costo complessivo
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Steumenti g supporto delle amministrazion; comunali

per b realizzazione delle opere di urbanizzazion o scomputo det relativi oneri

delle opere di urbanizzazione, primatia e secondaria! o Iimporto da porre a base di gara per la loro

realtzzazione?,
4. In ogni caso, il progetto definitivo adeguato ovvero il progetto esecutivo dovranne essere validar
dal Responsabile di cu allart. 16, comma 4.
5. Spetta in ognt caso al Comune Pespletamento delle fanzioni di verifica dei ltvelli progetwali ai
senst degli art. 44 ¢ g del Regolamento unico di attuazione’ e i corrspettivo per tali attivigy ¢
mserito nel quadro economico relative alle opere da realizzare.
ART. 5- OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
I L’operatore assume Pobbligo di realizzare 3 proprie spese le opere di urbanizzazione primaria,
cosi come evidenziate dagli elaborati del progetto definitivo, parte integrante del piano attuativo,
che saranno meglio precisate nel progetto esecutivo, qui di seguito descritte:
Sy
2. Le opere di utbanizzazione sono eseguite nel rispetto delle normatve tecniche di settore.
ART. 6- OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
1. L'operatore assume obbligo di realizzare 2 proprie spese le opere di urbanizzazione sccondaria,
cost come evidenziate sugh elaborati del piano attuativo, che saranno meglio precisate nel progettc
esecutivo, qui di segutto descritte:
W)
[opzione]
I piano atruativo non prevede nel comparto la realizzazione dj opere di urbanizzazionc secondariz
¢ pettanto dovranno essere interamente corrisposti gli oneri dj urbanizzazione secondaria. IJ
corrispettivo per la mancara cessione delle aree per la realizzazione delle opete di urbanizzazione
secondaria ¢ pari 2 euro calcolato con Ia seguente modalita , tale
Importo ¢ stato COITISPOStO.
ART. 7 - STANDARD QUALITATIVI
Al fini della presente convenzione, gli standard di qualita sono a turti gli effetti considerati opere di
urbanizzazione e sortoposti alla stessa disciplina per queste prevista.
ART. 8 - IMPORTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE, RELATIVO SCOMPUTO J
CONTRIBUTO CONCESSORIO.
L Gli import delle opere di urbanizzazione. delle quali Toperatore assume Ponerc delia
realizzazione con {] presente atto convenzionale. risultano, come da Computo merrico estimativo

e/o quadro economico del progetto definitivo:

- urbanizzazione primaria Euro

- urbanizzazione secondaria Euro

" Ossia il cd. valore lordo delle opere di urbanizzazione: cfr. par. 2.1.3 nonché 1O 4 delle Linee guida.
= Cfr. par. 2.1.3 nonché PIO.5 delle Linee guida.
P Quando sara data attuazione a tale disciplina con Pemanazione del decreto mimsteriale di cui all’art, 40,

comma 2 del Regolamento unico dj attuazione.
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Strument: asupporto delle amministrazioni comunali
per L realizzazione delle opere di urbanizzazione » scomputo der relativi oner

- standard di qualit LEuro

211 proponente si assume altresi di realizzare olre Jo scomputo det corrispettivi oneri Je seguent
opere di urbanizzazione:

oI

Tali opere, in quanto non funzionali allintervento dj teasformazione urbantstica ¢ volie a risolvere
critcita gia esistend, si intendono realizzare gratuitamente dal proponente*,

3. Qualora 1l valore delle opere di urbanizzazione da realizzare pisulti, dal progetio definitivo,
inferiore ﬂll’importo dei relativi oner; I’opemtorc vetsera quanto dovuto g conguaglio, al momento
del ritiro del petmesso di costruire, ove viceversa r1sultl superiore Poperatore sara comunque tenuto
alla completa realizzazione delle opere. senza onere alcuno per il Comune.

4. Allatto di collaudo saranno effettuate le definitive verifiche in merito al valore delle opere
realizzate e qualora il valoge delle opere di urbanizzazione risulti inferiore alltmporto stimato in
sede di progetto  definitivo, Poperatore  versera quanto  dovuto 2 conguaglio, prima

dellapprovazione del collaudo stesso, ove viceversa risulti supetiore nulla ¢ dovuto da parte dei

Comunes,
ART. 9- CESSIONE DELLE AREFE
1.1 proponente si impegnn e s obbligﬂ 2 cedere al Comune — che fin da ora accetta — a utolo

graito e in quanto previsto dal piano atwiativo, le aree individuare con campitura ross:
nellelaborate planimetrico allegato alla presente convenzione sotto la lettery hiberc
da vincoli, pesi ¢ ipoteche, dj superficie pari a mgq. salvo pit esatta
misurazione da effetruars; in sede di frazionamento una volta ultimate e collaudate.
2 1 trasferimento delle arec S cui sono state realizzate le opere di urbanizzazione disciplinate dalla
bresente convenzione avverrs nej termini e con le modalita previste dal successivo art. 13,
ART 10 - NORME APPLI CABILI PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI

URBANIZZAZIONE A SCOMPUTO DEGLI ONER]. NOMINA DEL RUP.
L. Poiché l'importo a base d’asta delle opere di urbanizzazione d; cut allart. 8, comma 1, supera la
sogha comunitaria di cut allart, 28 del Codice, ai sensi dell’art, 32, lett. g del medesimo Codice il
proponente ¢ tenuto ad individuare ] SOggetto esecutore delle opere di urbanizzazione di cui alla
presente convenzione, ad eccezione di quelle realizzate gratuitamente af sensi dellart. 8. commaz
mediante Pespletamento di ung procedura ad evidenza pubblica di cui al successive are. 126
2 Per lo svolgimento delle attivita di cut all’art. 10 del Codice, il proponente nomina il responsabile
unico del procedimento (RUP) anche per la fase di progettazione e realizzazione delle opere di
urbanizzazione in oggetto”,

3. IIRUP provvede, tra laltro, a:

-_—

4 Cfr. par. 2.1.2 ¢ IO.2 delle Linee guida.
5 Cfy. par. 2.1.2 € 10.2 delle Linee guida.
¢ Cfr, par. 2.2.1 delle Linee guida.

7 Cfr. 10.13 delle Linee guida.
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a) richiedere Ptscrizione al Sistema Informativo dell’ Autorira di Vigilanza sui contratt pubblici
(SIMOG);

b) richicdere §] C.LG. (codice d’tdentificazione del procedimento di selezione del contraente di
cut allart.1, commi 65 e 67, della legge 23.12.2005, n. 2665 necessario per 1 pagamenti dej
dirtets, all Autorits di Vigilanza, da parte della stazione appaltante ¢ dej partecipanti alla gata
dappalto, cosi come stabilito dalla relativa normattva d’attuazione:

¢ curare Pinoltro dei dati, relativi ai lavori oggetto di gara, all’Autorita di Vigilanza, nonch¢
alle competentt Sezioni regionali dell’Osservatorio Contratti Pubblici:

d)  ottemperare agli obblighi previsu dalla normativa antmafia (tracciabilith e flussi
finanziari (L. n.136/2010 ¢ s.m.).

4 II RUP provvede altresi a comunicare al tesponsabile del procedimento designato dal

Comune ai sensi dellart. 16, comma 4

a) ttte le fasi del procedimento di affidamento ed esecuzione dei lavori;

b) il nominativo dell’aggiudicatario e presentare allo stesso autocertificazione, ai sensi de]
D.PR. 28 dicembre 2000, n. 445, che turte le operazioni di selezione del contraente ¢
agetudicazione dei lavori sono avvenute nel rispetto della vigente normativa in materia
(procedura  di selezione, requisit generali, tecnici ¢ economici dei concorrent ¢
dell‘aggiudicatario):

¢) lavvenura sottoscrizione, presentazione e regolarita di tutte le garanzic previste dalla
normativa vigente (a mero trolo esemplificativo ¢ non esaustvo: cauzione pProvvisoria,
cauzione definitiva, polizza CAR, garanzia del progettista};

d; 1 verbali definitivi di aggiudicazione ¢ i contratti stipulati con gli aggiudicatari.

ART. 11 - TEMPI DI REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

L La realizzazione ¢ i collaudo  delle opere di urbanizzazione primaria individuate allc

lett. delPart. 8, comma 1 devono intervenire prima  del

tilascio o del formarsi di qualsiasi atto abilitante relarive agli interventi edilizi previsti dal Piano
attuativo.

2. Le rimanenti opere di urbanizzazione primaria, previa autorizzazione - del Comunc, possono

essere realizzate mediante lott funzionali contestualmente alla costruzione deglt edifici serviti dalle

opete stesse. In ogni caso nessun titolo abilitativo pud essere rilasciato o acquisire cfficacia se non
sia iniziata Pesecuzione dj tutte le opere di urbanizzazione poste al servizio dell'intervento richiesto.

2. 1T grado di avanzamento delle opere di urbanizzazione primaria e delle opere di allacciamento

della zona ai pubblici servizi deve avvenire i modo da assicurare la plena funzionalita e agibilita

degli edifici prima della utilizzazione di questi.

3. Le opere di urbanizzazione secondaria devono essere realizzate entro il termine di conclusione

dei lavori relativi alle opere private,

4. Nessun edificio puo essere utilizzato o ritenuto agibile qualora non siano state realizzate e

collaudate tutte Je opere di urbanizzazione primaria.
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ART. 12 - AFFIDAMENTO DEILAVORI D ESECUZIONE DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONI:

1. Si da atto che, salvo quanto previsto dall’articolo 8, comma 2, Taffidamento dei lavor di
realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui alla presente convenzione verra effettuato
mediante procedura aperta [ovvero ristretta) (da precisare nell’ambito di quellt previstl dall’art. 55
del Codice), ponendo a base di gara 1l progetto esecutivo ai sensi dellart. 53, comma 2, lett. a) del
Codice, ovvero il progetro definitivo ai sensi dell’art. 53, comma 2, lett. b) citato ed in particolare:

a) il proponente deve redigere ¢ pubblicare apposito bando di gara, osservando Ie modalica di cu
aglt articoli 66 ¢ 67 ¢ i termini di cui agli articoli 70, 71 ¢ 72 del Codice;

b) ¢ altresi possibile ricorrere ad un contratto d’appalto con corrispettivo parzialmente o totalmente
costituito da cessione di beni o diritti reali, ivi comprese cose future ai sensi dell’articolo 1472 del
codice civile, in applicazione analogica dell’articolo 53, commi 6,7, 8¢9, Codice;

d) Paggiudicazione ¢ effettuata 2 favore dell'operatore economico che ha offerto le condizioni piu
vantaggiose, secondo il criterio del prezzo piu basso o dell'offerta economicamente piu vantaggiosa.
2. Il proponente non puo partecipare alla procedura di gara di cut al comma precedente.

3. I contenuto  del contratto  dappalto ¢ del capttolato  spectale d’appalto ¢
liberamente determinato dal proponente compatbilmente con gli obblight assund dall'operatore
con la presente convenzione.

4. Nel contratto di appalto deve esserc richiamata I presente convenzione per farne parte
Integrante.

5. I contratto ¢ stpulato tra Poperatore e l"aggiudjcatarlo, nel termini di cui agli articoli 11 ¢ 12 del
Codice.

0. Il ribasso offerto in sede di gara compete al Comune, nei limiti degli oneri a questo dovut®. In tal
caso lo stesso, previa autorizzazione del Comune puo esserc mantenuto nel quadro economico dei
lavori ed utilizzato, previa comunicazione e relativa autorizzazione del Comune per finanziare
imprevisti o vatianti ai lavori in corso. In caso di mancata comunicazione preventiva ¢/o
autorizzazione da parte del Comune, Pimporto delle prestazioni eseguite per imprevisti o variant
non ¢ ammesso a scomputo.

©- Nel caso di opere di urbanizzazione eccedentt 'importo dellonere di urbanizzazione scomputato,
1 ribassi d’asta spettano al proponente, purche importo delle opere da realizzare. al netto del
tibasso d’asta, non sia inferiore al valore tabellare dell’onere dovuto.

8. 1l ribasso d’asta spetta al proponente nel caso delle opere di cui al comma 2 dell’art. 8.

9. 1l direttore dei lavori e il coordinatore per la sicurezza in fase di esecuzione sono nominati
dall'operatore edilizio, con oneri a proprio catico, ¢ comunicati, con le modalita previste dal D.P.R.

n. 380 del 2001 al Responsabile di cui all’art. 16, comma 4.

8 Cfr. par. 2.3.1 delle Linee guida.
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10. Ogni maggior onere sostenuto per la realizzazione delle opere rimane a carico esclusivo
delPoperatore.

ART. 13 - COLLAUDOY | CESSIONY. DELLE OPERJ: DI URBANIZZAZIONI:
I L'esecuzione de lavori affidati in base aglt articoli precedentt ¢ di esclusiva responsabilita
delloperatore.
2. La conclusione effettiva det lavori deve essere attestata con verbale sottoscritro in contraddittorio
fra Poperatore edilizio, 1] Responsabilc di cui all’art. 16, comma 4, 1l Direttore dei lavor ¢ I'impresa
esecutrice dei lavor,
3. 11 collaudatore finale & nominato dal Comune, su richiesta del proponente, nel termine di 30
giorni dalla richiesta, Le spese del collaudo, ivi compreso 'onorario del collaudatore, rientrano nelle
spese tecniche di progetto nei limiti dello stanziamento previsto per tale voce nel quadro
economico. I costi ulterior] restano ad esclusivo carico delloperatore.
4. 11 collaudo ¢ effettuato su tutte le opere di urbanizzazione realizzate e deve attestare la regolare
esecuzione delle opere stesse rispetto al progetio esecutivo ed alle modifiche in corso d’opera
formalmente condivise ed approvate dal Comune medesimo.
5. Entro sei mesi dalla data di sotroscrizione del verbale di cui al comma 2, il collaudatore deve
emettere 1l certificato di collaudo provvisorio trasmettendolo al Responsabile di cui all’art. 10,
comma 4, per Papprovazione da patte del Comune, nonché al RUP nominato dal proponente.
0. I proponente si Impegna espressamente a tornire la massima collaborazione ¢ assistenza al
collaudarore in termini dj consegna ¢/o produzione della documentazione richiesta dallo STESSO
nonché al tempestivo ripristino dei difetti costruttivi riscontrati!”,
7. In caso di inadempimento dell’impegno di cui al comma che precede 1l collaudatore dichiara la
“non collaudabilita” di tutre o parte delle opere con conseguente escussione della fideiussione aj
sensi dell’art. 15, comma 0, lett. b).
8. L'approvazione da patte del Comune del certificato di collaudo comporta la conseguente presa in
carico manutentiva da parte del Comune e apertura all’'uso pubblice di rutte je opere realizzate.
9. La presa in catico da patte del Comune delle opere ¢ Ia loro apertura all'uso pubblico comportera
la contestuale attribuzione allo stesso  delle responsabilita civili e penali conseguenti all’uso
medesimo. nonché della manutenzione delle opere.
10 L’operatore edilizio ¢ tenuto, a favore del Comune, per le opere ed i manufart di
urbanizzazione, alla garanzia ed agli obblight disciplinati dagli artt. 1167, 1168 ¢ 1169 c.c., enuro i
limiti ivi contenuti.
11. Tutte le aree sulle quali sono state realizzate le opere di urbanizzazione primaria dovranno
essere trasferite a titolo gratuito con rogito notarile entro 6 mesi dall’approvazione del certificato di

collaudo provvisorio.

? Cfr. par. 2.3.3 delle Linee guida.
1 Cfr. 10.16 delle Linee guida.
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12, A tal fine Poperatore edilizio consegna tempestivamente al Comune tutta la documentazione ¢
le certificazioni necessarie, 1vi compresi eventuali claborat grafict ¢ catastali ati a individuare
precisamente la localizzazione ¢ qualita delle opere m funzione della diversa destinazione d’uso
(strade, parchegel, verde, cabine cletiriche, ece).
13. Le¢ spese dei frazionamenti ¢ deglt atti rotarili necessar per la cessione delle aree al Comune
vanno poste a carico dell’operatore edilizio.
14 A seguito dellapprovazione di cui al precedente comma 8 ¢ del trasferimento delle opere di
urbanizzazione al patrimonio comunale, it Comune autorizza o svincolo della garanzia di cui all’art.
14,
15. In relazione alla particolare complessita dell’intervento ed alla prevista articolazione funzionale,
€ facolta del Comune prendere in consegna stralei funzionali dell’opera eseguita a scomputo, previa
acquisizione di apposita dichiarazione del Direttore dei Lavori, del verbale di collaudo parziale. In
tal caso la fideiussione di cui al successivo art. 14 viene svincolata proporzionalmente al valore
dell’opera presa in consegna.
16. Gli oneri di custodia e manutenzione delle opere competono all’operatore fino al momento in
cui le stesse sono trasferite nella proprieta del Comune.

ART. 14 - GARANZIE. INADEMPIMENTL
I. A garanzia dellesatto adempimento degli obblighi assunti con la stpula della presenre
convenzione, l'operatore consegna al rappresentante del Comune garanzia fideiussoria rilasciata

da, _con le modalita di cui all'art. 75, commi 3,4 ¢ 7 del D.Lgs. n. 163 del 2006 di

importo pati al valore complessivo delle operc di urbanizzazione che risulta dal progetto definitivo

¢ dunque per complessivi Euro 1,

2. Dammontare della fidetussione prestata andra integrata, se necessario, a seguito della validazione
del progetto esecutivo e prima del rilascio del permesso di costruire per la realizzazione delle opere
di urbanizzazione, per il valore corrispondente all’eventuale maggior costo delle medesime.

3. la garanzia ¢ prestata per tutte le obbligazioti a contenutc patrimoniale, anche indiretro,
connesse all’attuazione della convenzione, comprese a titolo di garanzia di qualsiast inadempimento
che possa arrecare pregiudizio al Comune, sia come ente territoriale sta come autorita che cura il
pubblico interesse.

4. La fidetussione ha durata non inferiore alla durata dej lavort, a far data ¢ con efficacia dalla stipula
della presente convenzione, e contiene una clausola di validita protratta fino alla cessione delle
opere al Comune; in ogni caso, la garanzia fidetussoria permane fino all’autorizzazione allo svincolo
effertuata dal Comune, ai sensi del precedente art. 13, comma 14, a seguito della verifica dell’esatro

adempimento degli obblighi assunti dall'operatore con la presente convenzione. Le predette

disposizioni devono essere contenute nelle clausole della polizza fideiussoria.

U Cfr. 1O.15 delle Linee guida.
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3. Ove Poperatore si renda inadempiente agli obblighi qui assunti, i1 Comunc provvede

llescussione anche parziale della fideiussione secondo Je modalita di cui all’art. 15.
4. La garanzia deve includere Iy possibilita escussione da parte del Comune, in proporzione alla
entita delle eventuali madempienze verificatesi,

ART 15 - RESPONSABILTTA D11« SPERATORE. SANZION]®
L. La responsabilita in ordine alla progettazione ed esecuzione delle opere oggetto delia presente
convenzione resta a totale carico delloperatore. 1a verifica ¢ validazione dei progett ¢ delic
metodologie esecutive da parte deglt Uffici comunali competenti non solleva Poperatore da ogni
eventuale responsabilita per fatti che dovessero verificarsi nella fase di realizzazione delle opere.
2. L’operatore si obbliga a tenere indenne il Comune da ogni e qualsiasi azione, pretesa, molestia o
alro che possa ad esso derivare da terzi in dipendenza degli obblighi assunti con la presentc
convenzione, o comunque in diretta dipendenza della convenzione stessa.
3. Tutte le obbligazioni qui assunte dall'operatore, si intendono assunte anche per i suoi aventi
causa a qualsiasi titolo. Comunque nei confronti del Comune, Toperatore resta solidalmente
obbligato con il proprio avente causa fin tanto che questultimo non fornisca le medesime garanzic
fidejussorie,
4. Ity caso di inosservanza da parte dell'operatore edilizio degli obblighi assunti con la convenzion:
operano le sanzioni penali e amministrative contenute nel D.P.R. 6.6.2001 n. 380 e ss.mm.
5. Tt Comune intima per iscritto al soggetto attuatore di adempiere agli obblighi assunti entro ur.
ermine non inferiore a giorni 30. Scaduto tale termine senza che glt attwarori abbiano ottemperar
al"ordine di cui al comma precedente, 1l Comune intima U'esecuzione entro un ulteriore termine di
30 glorni, ‘
6. Il Comune provvedera allescussione della fidewussionc nel caso di:
%) mancata ulimazione delle opere di urbanizzazione entro | tempt stabiliti, previa comunicazionc
scritta di messa 1n mora dell'operatore edilizio; in tal caso la fideiussione vera escussa per la quota
parte corrispondente al costo delle opere non realizzate, quantificato dal Respensabile di eni all'art
16, comma 4:
b) non collaudabilita delic opere di urbanizzazione realizzate: in tal caso la fidetussione verrs
escussa, a seguito di inottcmpcranzn da parte dell'operatore edilizio all'invito » provvedere da var:
del prederto Responsabile per Ja quota parte corrispondente al costo delje “pere aop collauda,
quantificato dal medesimo responsabile;
¢) inadempienza rispetto 1 tutti glt altri impegni ¢ obblighi posti in capo all'operatore edilizio dalla
convenzione; in tal caso la fideiussione verra escussa, a seguito di Inottemperanza da parte del
soggetto attuatore allinvito a provvedere, per la quota parte corrispondente al costo o valore delle
opere o prestazioni, quantificato dal predetro responsabile del procedimento di cui all’art. 16,

comma 4.

Y Cfr. par. 2.3.4 delle Linee guida.
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7. Con la presente convenzione urbanistica il proponente autorizza {in d’ora il Comune a realizzare
le opere mancant o non collaudabili o qunlsivoglin intervento previsto ¢ non realizzato, anche su
arec del proponente non ancora cedute ai Comune ma ricompresc nel perimetro dell’area 0ggCtto
d'intervento.

ART. 16— ALTA VIGILANZ A
L. II Comune, in ragione delle proprie competenze istituzionali, esercita Palta vigilanza su twtee le
fasi di progettazione, affidamento e realizzazione delle opere di urbanizzazione.
2. In partcolare, i1 Comune rimane ttolare del potere di impartire direttive circa gli att e le
procedure da comptere, di sostituire Poperatore in caso di tnerzia, di annullare in sede di autotutela
di atti illegittimamente postl in essere, ex articolo 21-nonies, e revocare nei casi previsti dall’articolo
2V-quinguier della legge n. 241 del 1990 ¢, piu n generale, del potere di revocare Vesercizio dei poteri
attribuiti all’operatore mediante la presente convenzione!’,
3. I Comune si riserva il diritto di effettuare controlli sul cantere, anche senza preavviso, al fine di
valutare 'andamento dei lavori ed il rispetto dei termini previsti per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione.
4. Al fini dell’esercizio delle funzioni di cui ai precedenti commi, {1 Comune nomina ai sensi della 1.
n. 241 del 1990 sm. il responsabile del procedimento per la realizzazione delle opere ds
urbanizzazione!”, il quale esercita, fra I'altro, 1 seguents compiti:

a) provvede alla trasmissione all’ Autoriti per la Vigilanza sui contratti pubblici det dat relativi
all'operatore edilizio secondo quanto previsto dal comunicato  del Presidente dell’ Aurorit
di vigilanza sui Contratt pubblici in data 21 luglio 2010;

b) ¢ competente alla verifica tecnica di cui all'art. 112 del Codice (validazione);

¢)  coordina, acquisisce i pareri dei settori e uffici comunali a vario titolo competenti 1n merito
alle opere di urbanizzazione;

d) e 1l referente nel rapporto con Poperatore edilizio ed in particolare nel rapporto con i
professionisti incaricati dalloperatore medesimo per I progetrazione esccutiva ¢ la
direzione def lavori;

e) fornisce le informazioni e le prescrizioni di dettaglio che si rendessero necessarie durante la

realizzazione delle opere, prescrizioni che Foperatore edilizio ¢ tenuto a recepire:

£, svolge le funzioni di vigilanza sulli procedurs di wffidamente: det Javori:

g nomina il collaudatore tecnico in corso d’opera e finale;

h) affianca ¢ supporta il collaudatore durante la sua atrivita, rilascia il nulla osta alla
approvazione del certificato di collaudo provvisorio emesso dal collaudatore;

1) rilascia al competente settore urbanistico i nulla osta allo svincolo delle fideiussioni;

) segnala al responsabile del procedimento urbanistico, durante lesecuzione dei lavort,

eventuali criticita che possono influire sostanzialmente sul rispetto dei tempi fissati dalla

1 Cfr. par. 2.3.1 € 10.11 delle Linee guida.
M Cfr. par. 2.3.1 ¢ 10.12 delle Linee guida.
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convenzione per Pultimazione delle opere;

k; sospende 1 lavori ¢ ne di comunicazione al responsabile del procedimento urbanistico in
caso di difformitd o variant tspetto  al progetto esccutivo esegutte senza  formale
condivisione ¢ autorizzazione:

) coordina con il settore per il patrimonio Facquisizione delle arec al patrimonio comunale.

ART. 17 - CLAUSOLFE FINALI

1. Le spese mnerent e conseguenti al presente atto, sono a carico delloperatore. Pnrimcnti SO0 a

catico dell’operatore tutte le spese ed onorari per la cessione al Comune delle aree e delle opere,

nonche degli oneri richiesi dal Comune per la gestione tecnica ¢ amministrativa del procedimento di

realizzazione delle opere in esecuzione della presente Convenzione, da prevedersi in modo esplicito
nel quadro economico delle opere medesime.

2. Per quanto non previsto nella presente convenzione si fa riferimento alle vigenti disposizioni di
legge nazionali e regionali ed a quelle regolamentari.

enzione ¢ devoluta alla cognizione della

2. Qualstasi controversia inerente la presente conv

competente Autorita Giudiziaria del Foro di

w
wn



Strumenti a supporto delic amministrazion: comunali
per la realizzazione delle opere di urbanizzazione a scomputo det relanvi oneri




Strumenti a supporto delle ammunistrazion: comunali
pert la realizzazione delic opere di urbanizzazione a scomputo dei relativt oneri

ALLEGATO 3

SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA REALIZZAZIONE E CESSIONE DELLE OPERE DI

URBANIZZAZIONE SOTTOSOGLIA A SCOMPUTO TOTALE O PARZIALE DEGLI ONERI DI

URBANIZZAZIONE.
COMUNEDI ...
REPUBBLICA ITALIANA
L’anno  duemila addi del mese di , avantu  al
sottoscritto ufficiale rogante dottor notaio in

[opzione]
avanti al sottoscritto ufficiale rogante dottor segretario comunale del Comune

di competente ai sensi dell’arucolo 97, comma 4, lettera ¢, del decreto

legislativo 18 agosto 2000, n. 267
Sono personalmente comparsi 1 $ignoti:

Al nato il i qualita di Dirigente

del pro tempore del Comune che qui interviene 1 nome e per

conto dello stesso Comune al sensi al sens: dell’articolo 4+ comma 2, del decreto legislativo 30
marzo 2001, n. 165 e dell’articolo 107, commu 2 e 3, lettera ¢j, del decreto legislative 18 agosto
2000, n. 267, allo scopo autorizzato con la deliberazione del__ comunale n.
in data

[opzione]

con atto del Sindaco n. in data ai sensi dell’articolo 50, comma 10, del citato

decreto legislativo n. 267 del 2000,

B) del sig. nato a il cod. fisc.

restdent__ 1n { ), via . — . In qualita di

ttolar__ della proprieta dell’arca situata nel Comune censuario ¢ amministrativo

di (provincia di __ ), indviduata a__ mappal__ n. _______ del

foglion. ____ N.C.T, di mq ;

[ovvero ]

del sig. _ nato a il cod. fisc.

resident__ 1in ( ), Vvia in qualita di -
della societa con sede__ in

( ), via quest’ultima titolare della proprieta esclusiva dell’area

situata nel Comune censuario e amministrativo di (provincia di ).

individuata a__ mappal__ n. del foglion. ___ N.C.T., dimgq

wr
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I comparenti, della cui identita personale, qualita, legittimazione e poteri di firma, 10 Notaio [ovvero
Segretario comunale] sono certo, rinunciato espressamente, d’accordo fra di loro e con 1l mio
consenso, all’assistenza dei testi, mi richiedono di rogare questo atto, precisando che nel corso
dell’atto medesimo Pente sopra destenato alla lettera A) sara mdicato anche come “Comunc™ ¢ i
signori indicati alle lettere B) saranno indicati come “proponente”.

Per comodita, ai fini della presente convenzione 1 D.Lgs. 163 del 12 aprile 2006 ¢ indicato come

“Codice” e il D.P.R. 5 ottobre 2010, n. 207 ¢ indicato come “Regolamento unico di attuazione”.
PREMESSO

1) che il proponente dichiara di avere la plena disponibilita degli tmmobili interessati ¢
conseguentemente di esserc in grado di assumere senza riserve gli obblight derivant dalla presente
convenzione;

2) che gli immobili di cui alla presente convenzione hanno una superficie totale territoriale di maq.

e nel vigente Piano Regolatore generale approvato con deliberazione della Giunta

Regionale/del Consiglio comunale n. in darta N

fopzione] che a seguito della presentazione del Piano atwative ¢ stata predisposta dal Servizio

avente

Pianificazione variante contestuale al vigente Plano Regolatore Generale
ad oggetto
3) che le aree sono classificate come segue:

- 20na omogenea « - » per una superficie di mq

» per una superficie di mq

- Zona omogenea « -

» per una superficie di mq .

- zZoha omogenea « -

-~ zona bianca con destinazione a nuova viabilita generale per una superficie di mq ,

4) che lo strumento urbanistico di cui al precedente n. 2), ha previsto I'imposizione di un vincolo
procedimentale in forza del quale l'edificazione ¢ subordinata all’approvazione di un Piano attuativo

convenzionato, qui denominato « »:

5) che quanto dichiarato ai precedenti nn. 2 e 3, con la sottoscrizione della convenzione da parte del
rappresentante del Comune, costituisce a tutti gli effett certificato di destinazione urbanistica ai

senst dell’articolo 30, commi 2 ¢ 3, del D.P.R. 6 gtugno 2001, n. 380:

GY che sull’area non gravano vincoli di natura ambientale, paesageistica, storico architettonica,
idrogeologica, sismica o altri vincoli previst da leggt speciali che ostano alla realizzazione del piano
attuativo o che la subordino ad autorizzazioni di altre autorita:

[opzione]

che sull’area gravano i seguenti vincoli:
che tutto 'immobile / parte dell'immobile per circa mq in posizione , ¢ gravato da
vincolo storico-architettonico imposto ai sensi della parte seconda del decreto legislatvo 22 gennaio

2004, n. 42;

che ttto 'immobile / parte dellimmobile per circa mq in posizione , € gravato da
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vincolo paesistico ambientale imposto ai sensi della parte terza del decreto legislauvo 22 gennaio

2004, n. 42;

che sullarea grava il vincolo idrogeologico di cui allarticolo 1 del R.D.1L. 30 dicembre 1923, n.
3267;

che, oltre a quanto descritto ai punti precedenti, sullarea non gravano altri vincolt di natura
ambientale, paesaggistica, storico architettonica, idrogeologica, o altri vincol previsti da leggt

speciali che ostano alla realizzazione del piano atruatvo o che la subordino ad autorizzaziom dr altre

autorita;
7) che la richiesta di adozione e approvazione del ptano attuativo, con i relativi allegat, pre-
sentata al protocollo comunale al n. del R

8) che con deliberazione del Consiglio/della Giunta comunale n. __ m data e

secutiva, ¢ stato adottato il piano attuativo;
9 che ¢ avvenuta pubblicazione e deposito del piano atruativo, nelle forme di legge, dal

al in seguito al quali non sono pervenute

osservazioni;
[eventuale]
in seguito ai quali sono pervenute n. _____ osservazioni

10)la deliberazione del Consiglio/della Giunta comunale n. _____ m data . esecutiva,
con la quale ¢ stato approvato definitivamente il piano armuativo:

[eventuale ]

con la quale sono state esaminate le osservazioni, sono state espresse le controdeduzioni alle
osservazioni ed e stato definitivamente approvato il piano attuativo:

11)che con nota prot in data il Comune ha comunicato ai proponente
Pavvenuta efficacia dei provvedimento di approvazione del piano attuativo, con il contestuale invito
a provvedere alla supula della presente convenzione;

12) che nel piano attuativo é prevista la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e/o
secondaria;

13) che nella proposta di piano attuativo si prevede la realizzazione delle opere di urbanizzazionc a
scomputo det relatvi onerr;

14) che ai sensi dell’art. 28 della L. n. 1150/1942 il proponente deve cedere gratuitamente al Comunce le

aree necessarie alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e/o secondaria;

15) che nel ptano attuativo ¢ prevista la realizzazione:

- edifict per una Superficie Utile Lorda pari a mq.

- opete di urbanizzazione per una Superficie complessiva pari a mq ,

salvo esatta misurazione da effettuarsi in sede di redazione del frazionamento.

Tutto quanto sopra premesso, tra le parti come sopra cosutuite

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
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ART. 1 - PREMESSE

Le premessc sono parte integrale ¢ sostanziale della presente convenzione

ART. 2—- OGGETTO FE DURATA DELLA CONVENZIONI
1. La presente convenzione regola i reciproct rapport ed obbligazioni tra 1 Comune ¢ proponente
in ordine alla cessione, progetiazione esecutiva ¢ realizzazione delle overe di urbanizzazione
previste nel Piano attuativo, secondo gli claborati di cui al successivo articolo 3.
2. J.a presente convenzione ha durata fino all’avvenuta acquisizione, al patrimonio comunale, delle
opere realizzate.

ART 3 - DOCUMENTT CHE COSTITUISCONO IL PIANO
11l ptano attuativo e composto dai seguenti elaborati:
a) relazione illustrativa;
b) norme tecniche di attuazione;
c) elaborati grafici n. tavole:
d) relazione geologico-idraulica:
¢) progetto definitivo delle opere di urbanizzazione;
f) computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione;
g) quadro economico indicante turt gl oneri accessort ¢ connessi alla realizzazione dellc opere di
urbanizzazione;
hj elaborato planimetrico catastale per I'ndividuazione delle arec delle quali ¢ prevista la cessione
gratuita al Comune:
[opzione]
nonché di quelle delle quali ¢ previsto Passervimento all’uso pubblico.
2. Il progetto definitivo delle opere di urbanizzazione ¢ stato oggetto di parere di congruita redatto

dai competenti uffici comunali con prot. n. del
ART. 4- PROGETTAZIONE E VERIFICA

LIl proponente si assume Pobbligo di adeguare il progetto definitivo ai fini dell’espletamento della
procedura di cui all’art. 57, comma 6, del Codice, ovvero a far redigere il progetto esecutivo nel
uspetto delic disposizioni di cui agli arre. 90 ss. del Codice.

2. 11 progetto esecutivo dovra essere redatto in conformita al progetto definittvo senza apprezzabil
differenze tecniche o di costo se non quelle minime determinate dal dettaghio della progettazione.

3. 1 progetto esecutivo deve essere corredato da un quadro economico, redatto con le modalita di
cui all’art. 42 del Regolamento unico di attuazione, dal quale sia desumibile il costo complessivo
delle opere di urbanizzazione, primaria e secondaria’ e Vimporto da porre a base di gara per la loro
realizzazione®.

4. In ogni caso, il progetto definitivo adeguato ovvero il progetto esecutivo dovranno esserc validad

dal Responsabile di cui all’art. 16, comma 4.

' Ossia il cd. valote lordo delle opete di urbanizzazione: cfr. par. 2.1.3 nonché '1O.4 delle Linee guida.

> Cfr. par. 2.1.3 nonché '1O.5 delle Linee guida.
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5. Spetta in ogni caso al Comune lespletamento delle funzioni di verifica det livell: progetruali at
sensi degli art. 44 ¢ ss. del Regolamento unico di attuazione® ¢ il corrispettivo per tali attvita ¢
mserito nel quadro economico relativo alle opere da realtzzare.
ART. 5- OPERLE: DI URBANTIZZAZIONT PRIMARIA

' L'operatore assume Pobbligo di realizzare a proprie spese le operce di urbanizzazione primarta,
cosi come evidenziate dagli elaborati del progetto definitivo, parte integrante del plano atruativo,
che saranno meglio precisate nel progetto esccutivo, qui di seguito descritte:
a)|...]
2. Le opere di urbanizzazione sono eseguite nel rispetto delic normative tecniche di settore.

ART. 6- OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
1. L’operatore assume Pobbligo di realizzare a proprie spese le opere di urbanizzazione secondatia,
cosi come evidenziate sugli elaborati del piano attuativo, che saranno meglio precisate nel progetto
esecutivo, qui di seguito descritte:
IR
[opzione]

Il piano atruativo non prevede nel comparto la realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria

1
1

¢ pertanto dovranno essere interamente corrisposti gli oneri di urbanizzazionc secondarn: I

cortispettivo per la mancata cessione delle aree per la realizzazione delle opere di urbanizzazione

secondarta € parl a euro _ calcolato con la seguente modalita , rale
IMPOrto € Stato COrrsposto.
ART. 7= STANDARD QUALITATIVI

Al fini della presente convenzione, gli standard di qualita sono a tutti gh effetti considerati opere di
urbanizzazione e sottoposti alla stessa disciplina per queste prevista.
ART. 8 - IMPORTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE, RELATIVO SCOMPUTO E

CONTRIBUTO CONCESSORIO.
I. Gl importi delle opere di urbanizzazione, delle quali P'operatore assume lenerc deli
realizzazione con il presente atto convenzionale, risultano, come da computo metrico estimativo

¢/0 quadro economico del progetto definitivo:

- urbanizzazione primaria Fawo_ .
- urbanizzazione secondaria Euro
- standard di qualita Euro

2. Il proponente si assume altresi di realizzate oltre lo scomputo dei corrispettivi oneti le seguenti
opere di urbanizzazione:

Al

3 Quando sard data attuazione a tale disciplina con Pemanazione del decreto ministeriale di cut all’art. 40,

comma 2 del Regolamento unico di attuazione.
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Tali opere, in quanto non funzionali all'intervento di trasformazione urbanistica ¢ volte a risolvere
criticita gla esistents, st intendono realizzate gratuitamente dal proponente’.

3. Qualora il valore delle opere di urbanizzazione da realizzare risult, dal progetto definitivo,
mferiore all'tmporto dei relativi oner: Foperatore versera quanite dovuto a conguaglio, al momento
del rittro del permesso di costruire, ove viceversa risult superiore loneratore sata comungue tenuto
alla completa realizzazione delle opere, senza onere alcuno per il Comune.

4. Allatto di collaudo saranno effettuate le definiuve verifiche in merito al valore delle opere
realizzate e qualora il valore delle opere di urbanizzazione risulti inferiore all'importo stimato in
sede di progetto definitivo, loperatore versera quanto dovuto a conguaglio, prima
dell'approvazione del collaudo stesso, ove viceversa risulti superiore nulla ¢ dovuto da parte dei
Comune?.

ART. 9- CESSIONE DELLE AREE

a ttolo

1. I proponente si impegna e si obbliga a cedere al Comune — che fin da ora accetta

gratuito e i quanto previsto dal piano attuativo, le aree individuate con campitura rossa
nell’elaborate planimetrico allegato alla presente convenzione sotto la lettera libere

salvo pin esatra

da vincoli, pesi e ipoteche, di superficie pari a mgq.
misurazione da effettuarsi in sede di frazionamento una volra ulumate e collaudate.
2. 11 trasrerimento delle aree su cui sonc state realizzate le opere di urbanizzazione disciplinate dalla
presente convenzione avverra nel termini ¢ con le modalita previste dal successtvo art. 13.

ART, 10 - NORME APPLICABILI PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE D!

URBANIZZAZIONE A SCOMPUTO DEGLI ONERI NOMINA DEL RUP.

1. Poiché I'importo a base d’asta delle opere di urbanizzazione di cui all'art. 8, comma 1, ¢ inferiore
alla soglta comunitaria di cui all’art. 28 del Codice, ai sensi dell’art. 122, comma 8 del medesimo
Codice 1l proponente ¢ tenuto ad individuare il soggetto esecutore delle opere di urbanizzazione di
cui alla presente convenzione, ad eccezione di quelle realizzate gratuitamente ai sensi dell’art. 8,
comma 2, mediante U'espletamento di una procedura ai senst dell’art. 37, comma 6 del Codiee?.
[ovvero, ove si tratti di sole opere di urbanizzazione primaria ex art. 16, comma 2 bis,
D.P.R. n. 380 del 2001 ss.mm. di importo superiore a 1.000.000 di euro non eseguite
direttamente dal proponente’]
Poiche la presente convenzione ha oggetto la realizzazione a scomputo delle sole upere di
urbanizzazione primaria funzionali all'intervento di trasformazione urbanistica di importo mferiore
alla soglia comunitaria di cui all’art. 28 del Codice. il proponente, ove decida di affidare le opeze «

terzi, € tenuto ad individuare il soggetto esecutore delle opere di urbanizzazione di cui alla presente

* Cfr. par. 2.1.2 ¢ 0.2 delle Linee guida.
3 Cfr. par. 2.1.2 € 10.2 delle Linee guida.
¢ Cfr. par. 2.2.3 delle Linee guida.
7 Cfr. par. 2.2.4 delle Linee guida.
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convenzione, ad eccezione di quelle realizzate gratuitamente ai sensi dell’art. 8, comma Z, nel
rispetto dei principi comunitari ¢ quindi ad invitare ad offrire almeno cinque operatort del settore®.
2. Per lo svolgimento delle attivita di cui allart. 10 del Codice, il proponente nomina il responsabile
unico del procedimento (RUP) anche per la fase di progettazione ¢ realizzazione delle opere di
urbanizzazione in oggetto®.

4. I1 RUP provvede, tra Ialtro, a:

richiedere Piscrizione al Sistema Informativo dellAutorita di Vigilanza sui contratti pubblici

D
Nen

(SIMOG):

b) richiedere i C.1.G. (codice d'identificazione del procedimento di selezione del contraente di cut
all’art.1, commi 65 e 67, delia legge 23.12.2005, n. 266) necessario per 1 pagamenti dei dtritti,
allAutorita di Vigilanza, da parte della stazione appaltante e dei partecipanti alla gara d’appalto,
cosi come stabilito dalla relativa normativa d’attuazione;

¢) curare linoltro dei dat, relativi ai lavori oggetto di gara, all’ Autorita di Vigilanza, nonché alle
competenti Sezioni regionali del’Osservatorio Contratti Pubblict;

d) ottemperare agli obblighi previst dalla normativa antimafia (tracciabilita dei flusst finanziart /.
1. 136/2010 e sm.).

Il RUP provvede altresi 2 comunicare responsabile del procedimento designato dal Comunc ar sensi

dell'art. 16, comma 4:

a) tutte le fasi del procedimento di affidamento ed esecuzione det lavort:

b, il nominativo dell'aggiudicarario ¢ presentare allo stesso autocertficazione. ai senst del DR
28 dicembre 2000, n. 445, che tutte le operazion: di selezione del contraente e aggiudicazione
dei lavori sono avvenute nel rispetto della vigente normativa in materia (procedura di selezione,
requisiti generali, tecnici e economici dei concorrent e dell’aggtudicatario):

) lavvenuta sottoscrizione, presentazione e regolarita di tutte le garanzie previste dalla normatva
vigente (a mero titolo esemplificativo e non esaustivo: cauzione provvisotia, cauzione
definitiva, polizza CAR, gatanzia del progettisra);

d) i verbali definitivi di aggiudicazione e i contratti stipulati con gli aggiudicatari.

ART. 11 - TEMPI DI REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
1. La realizzazione ¢ i collaudo delle opere di urbanizzazionc primaria mdviduate alle

lett._ dell’art. 8, comma 1 devono intervenire prima del

rilascio o del formarsi di qualsiasi atto abilitante relativo agli interventi edilizi previsti dal Plano
attuatvo.

2. Le rimanenti opere di urbanizzazione primaria, previa autorizzazione del Comune, possono
essere realizzate mediante lotti funzionali contestualmente alla costruzione degli edifici serviti dalle
opere stesse. In ogni caso nessun titolo abilitativo puo essere rilasciato o acquisire efficacia se non

sia iniziata esecuzione di tutte le opere di urbanizzazione poste al servizio dell’intervento richiesto.

8 Cfr. par. 2.2.3 delle Linee guida.
¥ Cfr. 10.13 delle Linee guida.
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2. IT grado di avanzamento delle opere di urbanizzazionce primaria ¢ delle opere di allacciamento
della zona at pubblici servizi deve avvenire in modo da assicurare la plena funzionalita ¢ agibilita
deglt edifict prima della udlizzazione di questi.

3. Le opere di urbanizzazione secondaria devono essere realizzate entro i termine di conclusione

det lavori relatvi alle opere private.

4. Nessun edificio puo essere utilizzato o mtenuto agibile qualora non stano state realizzate e

collaudate tutte le opere di urbanizzazione primaria.

ART. 12 - AFFIDAMENTO DETLAVORI ED ESECUZIONE DELLE OPERF- DI
URBANIZZAZIONE

1. St da atto che, salvo quanto previsto dall’articolo 8, comma 2, Paffidamento det lavori di

realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui alla presente convenzione verra effettuato

mediante procedura di cui agli artt. 57, comma 6 e 122, comma 8 del Codice ed in particolare:

a) nella procedura negoziata sono consultai non meno di 5 (cinque) operatori economici,
adeguatamente qualificati ai sensi dell’articolo 40 del Codice ¢ del regolamento unico di
attuazione;

b} gli operatori economici invitati sono selezionati sulla base di informazioni rignardantt le
caratteristiche di qualificazione economico finanziaria ¢ teenico organizzativa desunte dal
mercato, nel rispetro de1 principt di wasparenza. concorrenza, rotazione:

¢, gl operatori economic selezionati vengono contemporaneamente nvitati a presentare le

offerte, con lettera contenente gl elementi essenziali del lavoro da eseguire:

d) 1 termine per la ricezione delle offerte non puo mai essere inferiore a 10 (diect) giorni in
caso di affidamento della sola esecuzione; restano fermi i maggiori termini nei cast di cui
allarticolo 122, comma 6, lettera €):

e; il proponente sceglie l'operatore economico che ha offerto le condizioni pi vantaggiose,

secondo il criterio del prezzo piu basso o dell'offerta economicamente piti vantaggiosa;

2

-

delle operazioni di gara dovra essere redatto apposito verbale, contenente: elenco soggetti

N

invitati, elenco offerenti, verifica documentazione a corredo delle offerte, eventuali cause di
esclusione, nominativo dei soggetti ammessi all'apertura delle offerte, clenco offerte
presentate.
[ovvero, ove si tratti di sole opere di urbanizzazione primaria ex art. 16, comma 2 bis,
D.P.R. n. 380 del 2001 ss.mm.!0]
St da atto che, salvo quanto previsto dall’articolo 8, comma 2, Taffidamento dei lavori di
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria di cui alla presente convenzione non eseguite
direttamente dal proponente verra effettuato nel rispetto dei principi comunitari ¢ quindi  con
invito ad offrire rivolto ad almeno cinque operatoti del settore!!.

2. Il proponente non pud partecipate alla procedura di gara di cui al comma precedente.

" Cfr. par. 1.6 delle Linee guida.
11 Cfr. 10.10 delle Linee guida.
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3. II  contenuto del contratto d’appalto ¢ del capitolato  speaiale  d’appalto ¢
iberamente determinato dal proponente compatibilmente con gl obblighi assuntt dall’'operatore
con la presente convenzione.

4. Nel contratto di appalto deve essere richiamata lu presente convenzione per farne parte
integrante.

5. Il contratto é stipulato tra loperatore e Paggiudicatario; nei termini di cui aglt articoli 11 e 12 del
Codice.

6. Il ribasso offerto in sede di gara compete al Comune, nei limitl degli oneri a questo dovut’”. In
tal caso lo stesso, previa autorizzazione del Comune puo essere mantenuto nel quadro economico
det lavori ed udlizzato, previa comunicazione e relativa autorizzazione del Comunc per finanziare
imprevisti o varianti ai lavori in corso. In caso di mancata comunicazione i)revexltiX'n e/o
autorizzazione da parte del Comune, Pimporto delle prestazioni eseguite per imprevisti o varianti
non € AMmmesso a SCOmMpULo.

7. Nel caso di opere di urbanizzazione eccedenti I'importo dell’onere di urbanizzazione scomputato,
1 ribassi d'asta spettano al proponente, purché Pimporto delle opere da realizzare, al netto del
ribasso d’asta, non sia inferiore al valore tabellare dell’onere dovuto.

8. I ribasso d'asta spetta al proponente nel caso delle opere di cut al comma 2 dell’att. 8.

9. Il direttore dei lavori e i coordinatore per la sicurezza 1n fase di esecuzione sono nominati
dalloperatore edilizio, con oneri a proprio carico, ¢ comunicati, con le modalita previste dal D.P.R.
n. 380 del 2001 al Responsabiie di cui all’art. 16, comma .

16, Ogni maggior onere sostenuto per la realizzazione delle opere rimane a carico esclusivo

dell’operatore.

ART. 13 - COLLAUDO® E CESSIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
1. L'esecuzione dei lavori affidati in base agli articoli precedenti ¢ di esclusiva responsabilita
dell’'operatore.
2. La conclusione effettiva dei lavori deve essere attestata con verbale sottoscritto in contraddittorio
fra Poperatore edilizio, il Responsabile di cui all’art. 16, comma 4, il Direttore dei lavori e Pimpresa
esecutrice dei lavort.
3. 1l collaudatore finale ¢ nominato dal Comune, su richicsta del proponente, nel termine di 30
giorni dalla richiesta. Le spesc del collaudo, ivi compreso onorario del collaudarore, rientrano nelle
spese tecniche di progetto nei limiti dello stanziamento previsto per tale voce nel quadro
economico. | costi-ulteriori restano ad esclusivo carico dell'operatore.
4. 1l collaudo ¢ effettuato su tutte le opere di urbanizzazione realizzate e deve attestare la regolare
esecuzione delle opere stesse rispetto al progetto esecutivo ed alle modifiche in corso d’opera

formalmente condivise ed approvate dal Comune medesimo.

12 Cfr. par. 2.3.1 delle Linee guida.
13 Cfr. par. 2.3.3 delle Linee guida.
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5. Entro sei mesi dalla data di sottoscrizione del verbale di cui al comma 2, 1l collaudatore deve
emettere il certificato di collaudo provvisorio trasmettendolo al Responsabile di cui all’art. 106,
comma 4, per Fapprovazione da parte del Comune, nonché al RUP nominato dal proponente,

6. Il proponente si impegna espressamentc a fornire la massima collaborazione ¢ assistenza al
collaudatore in termini di consegna c¢/o produzione della documentazione richiesta dallo SLesso
nonché al tempestivo tipristino dei difetti costruttivi riscontratil,

7. In caso di madempimento dell'impegno di cui al comma che precede 1l collaudatore dichiara la
“non collaudabilita” di tutte o parte delle opere con conseguente escussione della fidetussione ai
sensi dell’art. 15, comma 6, lett. b).

8. L'approvazione da parte del Comune del certificato di collaudo comporta la conseguente presa in
catico manutentiva da parte del Comune e apertura all'uso pubblico di tutte le opere realizzatc.

9. La presa in catico da parte del Comune delle opere e la loro apertura all'uso pubblico comportera
la contestuale attribuzione allo stesso delle responsabilita civili e penali conseguenti all'uso
medesimo, nonché della manutenzione delle opere.

10 L'operatore edilizio ¢ tenuto, a favore del Comune, per le opere ed 1 manufatu di
urbanizzazione, alla garanzia ed agli obblight disciplinau dagh artt. 1167, 1168 ¢ 1169 c.c.. entro 1
limiti 1vi contenuti.

11. Tutte le aree sulle quali sono state realizzate le opere di urbantzzazione primaria dovranno
essere trasferite a titolo gratuito con rogito notarile entro ¢ mesi dall'approvazione del certificaro di
collaudo provvisorio.

12. A tal fine loperatore edilizio consegna tempestivamente al Comune tutta la documentazione e
le certificazioni necessarie, ivi compresi eventuali elaborati grafici ¢ catastall atu a individuare
precisamente la localizzazione e qualita delle opere in funzione della diversa destinazione d'uso
(strade, parcheggi, verde, cabine elettriche, ecc).

13 Le spese dei frazionamenti e degli atti notarili necessari per la cessione delle aree al Comune
vanno poste a carico dell’operatore edilizio.

14. A seguito dell’approvazione di cui al precedente comma 8 e del trasferimento delle opere di
urbanizzazione al patrimonio comunale, il Comune autorizza lo svincolo della garanzia di cui all'art.
14.

15. T relazione alla particolare compiesstta dell'intervento ed alla prevista articolazione funzionale,
¢ facolta del Comune prendere in consegna stralci funzionali dell’opera eseguita a scomputo, previa
acquisizione di apposita dichiarazione del Direttore dei Lavori, del verbale di collaudo patziale. In
tal caso la fideiussione di cui al successivo art. 14 viene svincolata proporzionalmente al valore
dell’opera presa in consegna.

16. Gli oneri di custodia ¢ manutenzione delle opere competono all'operatore fino al momento in

cui le stesse sono trasferite nella proprieta del Comune.

4 Cfr. 10.16 delle Linee guida.
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ART. 14 - GARANZIE. INADEMPIMENTIL
LA garanzia dellesatto adempimento degli obblighi assunti con la stpula della presenre
convenzione, l'operatore consegna al rappresentante del Comune garanzia fideiussoria rilasciata
da

importo pati al valore complessivo delle opere di urbanizzazione che risulta dal progetio definitivo

con le modalita di cui all'art. 75, commi 3, 4 ¢ 7 del D.1gs. n. 163 del 2006 di

15

e dunque per complesstvi Euro

2. L’ammontare della fideiussione prestata andra integrata, se necessario, a seguito della validazione
del progetto esccutivo e prima del rilascio del permesso di costruire per la realizzazione delle opere
di urbanizzazione, per il valore corrispondente all’eventuale maggior costo delle medesime.
3. La garanzia ¢ prestata per tutte le obbligazioni a conienuto patrimoniale, anche indiretto,
connesse all’attuazione della convenzione, comprese a titolo di garanzia di qualsiasi inadempimento
che possa arrecare pregiudizio al Comune, sia come ente territoriale sia come autorita che cura il
pubblico interesse.
4. La fidetussione ha durata non inferiore alla durata dei lavori, a far data e con efficacta dalla stipula
della presente convenzione, ¢ contiene una clausola di validita protratta fino alia cessione delle
opere al Comune; in ogni caso, la garanzia fideiussorta permane fino all'autorizzazione allo svincolo
effettuata dal Comune, ai sensi del precedente art. 13, comma 14, a seguito della verifica dell’esatto
adempimento degli obblighi assund dall'operatore con la presente convenzione. Le predette
disposizioni devono essere contenute nelle clausole della polizza fideiussoria.
3. Ove loperatore si renda inadempiente agli obblighi qui assunti, i Comunc provvede
all'escussione anche parziale dellz fideiussione secondo le modalita di cui all'art. 15.
4. La garanzia deve includere la possibilita escussione da parte del Comune, in proporzione alla
entita delle eventuali inadempienze verificatesi.

ART. 15 - RESPONSABILITA DELL’OPERATORE. SANZIONI
1. La responsabilita in ordine alla progettazione ed esecuzione delle opere oggetto della presente
convenzione resta a totale carico dell'operatore. La verifica e validazione dei progett ¢ delle
metodologie esecutive da parte degli Uffici comunali competenti non solleva Poperatore da ogni
eventuale responsabilita per fatti che dovessero verificarsi nella fase di realizzazione delle opere.
2. L'operatore si obbliga a tenere indennc il Comune da ogni e qualsiasi azione, pretesa, molestia o
altro che possa ad esso derivare da terzi in dipendenza degli obblighi assunti con la presente
convenzione, o comunque in diretta dipendenza della convenzione stessa.
3. Tutte le obbligazioni qui assunte dalloperatore, si intendono assunte anche per 1 suoi aventi
causa a qualstasi titolo. Comunque nei confronti del Comune, Poperatore resta solidalmente
obbligato con il proprio avente causa fin tanto che quest’ultimo non fornisca le medesime garanzie

fideiussorie.

15 Cfr. 10.15 delle Linee guida.
16 Cfr. par. 2.3.4 delle Linee guida.
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4. In caso di inosservanza da parte delloperatore edilizio degli obblighi assunti con la convenzione
operano le sanzioni penali ¢ amministrative contenute nel D.P.R. 6.6.2001 1. 380 ¢ ss.mm.
5. II Comune intima per iscritto al soggetto attuatore di adempierc agl obblighi assunti entro un
termine non inferiore a giorni 30. Scaduto tle termine senza che gli attuatori abbiano ottemperaio
all’ordine di cui al comma precedente, il Comunc intima Pesecuzione entro un ultetiore termine di
30 giorni.
6. Il Comune provvedera all’escussione della fideiussione nel caso di:
1) mancata ultimazione delle opere di urbanizzazione entro i tempt stabilit, previa comunicazionc
scritta di messa in mora delloperatore edilizio; in tal caso la fideiussione verra escussa per la quota
parte corrispondente al costo delle opere non realizzate, quantificato dal Responsabile di cut all’art.
10, comma 4;
b) non collaudabilita delle opere di urbanizzazione realizzate: in tal caso la fideiussione verra
escussa, a seguito di mottemperanza da parte dell’operatore edilizio all’invito a provvedere da parte
del predetto Responsabile per la quota parte corrispondente al costo delle opere non collaudate,
quantificato dal medesimo responsabile;
¢; inadempienza tispetto a tutt gli altri impegni e obblighi posti in capo all’operatore edilizio dalla
convenzione soggetto attuatore dalla disciplina di cui ai precedenti articoli: in tal caso la fideiussicne
verra escussa, a seguito di inottemperanza da parte del soggetto atruatore all'invite a provvederc,
per la quota parte corrispondente al costo o valore delle opere o prestazionl, quantificato dal
predetto.
7. Con la presente convenzione urbanistica il proponente autorizza fin d’ora il Comune a realizzare
le opere mancanti o non collaudabili o qualsivoglia mtervento previsto ¢ non realizzato, anche su
aree del proponente non ancora cedute al Comune ma ricomprese nel perimetro dell’area oggetto
d’intervento.

ART. 16 — ALTA VIGILANZA
1. Il Comune, in ragione delle proprie competenze istituzional, esercita I'alta vigilanza su tutte le
fasi di progettazione, affidamento e realizzazione delle opere di urbanizzazione.
2. In particolare, il Comune rimane titolare del potere di impartire direttive circa gli atti ¢ le
procedure da compiere, di sostituire l'operatore in caso di inerzia, di annullare in sede di autoruicls
di atti illegitumamente posti in essere, ex articolo 21-monies, ¢ revocare nei casi previsti dall’articolo
2-guinguies della legge n. 241 del 1990 e, pit in generale, del potere di revocare Iesercizio dei poteri
attribuiti al’operatore mediante la presente convenzione!”.
3. I Comune si riserva il diritto di effettuare controlli sul cantiere, anche senza preavviso, al fine di
valutare Pandamento dei lavori ed il rispetto dei termini previsti per la realizzazione delle operc di

urbanizzazione.

17 Cfr. par. 2.3.1 € I0.11 delle Linee guida.



Strumenti a supporto delle ammmnisteazions comunali
per la realizzazione delle opere di urbanizzazionce a scomputo dei relatvi oner

a)

b)

k)

4. At fini dell’esercizio delle funzioni di cui ai precedent commit, i1 Comune nomina ai sensi della 1.
n. 241 del 1990 s.m. il responsabile del provedimento per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione', il quale esercita, fra I'altro, i seguenti compiti:
provvede alla trasmissione all’ Autorita per la Vigilanza sui contratti pubblici dei dati relativi
alloperatore edilizio secondo quanto previsto dal comunicato del Presidente dell’ Autorita di
vigilanza sui Contratt pubblict in data 21 luglio 2010;
e competente alla verifica tecnica di cui all'art. 112 del Codice (validazione);
coordina, acquisisce i parert dei settort ¢ uffici comunali a vario titolo competentt in merito alle
opere di urbanizzazione;
¢ il referente nel rapporto con loperatore edilizio ed in particolare nel rapporto con i
professionisti incaricati dall'operatore medesimo per la progettazione esecutiva ¢ la direzione dei
lavort;
fornisce le informazioni e le prescrizioni di dettaglio che si rendessero necessaric durante la
realizzazione delle opere, prescrizioni che loperatore edilizio ¢ tenuto 2 recepire;
svolge le funziont di vigilanza sulla procedura di affidamento dei lavort:
nomina il collaudatore tecnico in corso d’opera ¢ finale;
afffanca e supporta il collaudatore durante la sua attivita, rilascia il nulla osta alla approvazione del
certificato di collaudo provvisorio emesso dal collaudatore:
rilascia al competente settore urbanistico 1 nullx osta allo svincolo delle fideinssioni:
segnala al responsabile del procedimento urbanistico, durante Pesecuzione dei lavort, eventuali
crincita che possono influire sostanzialmente sul rispetto dei tempi fissati dalla convenzione per
'ultimazione delle opere;
sospende 1 lavort ¢ ne da comunicazione al responsabile del procedimento urbanistico in caso di
difformita o variantd rispetto al progetto esecutivo eseguite senza formale condivisione e

autorizzazione;

coordina con il settore per il patrimonio P'acquisizione delle aree al patsimonic comunale

ART. 17 - CLAUSOLE FINALI

1. Le spese tnerenti ¢ conseguenti al presente atto, sono a carico dell'operatore. Parimenti sono a
carico dell'operatore tutte le spese ed onorari per la cessione al Comune delle arec ¢ delle opere.
nonche degli oneri richiesi dal Comunc per la gestione tecnica ¢ amministrativa del procedimento di
realizzazione delle opere in esecuzione della presente Convenzione, da prevedersi in modo esplicito
nel quadro economico delle opere medesime.

2. Per quanto non previsto nella presente convenzione si fa riferimento alle vigenti disposizioni di
legge nazionali e regionali ed a quelle regolamentari.

2. Qualsiasi controversia inerente la presente convenzione ¢ devoluta alla cognizione della

competente Autorita Giudiziaria del Foro di

% Cfr. par. 2.3.1 e I0.12 delle Linee guida.
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Il presente verbale, salvo I'ulteriore lettura e approvazione ai sensi e per gli
effetti dell’art. 186 dell’ordinamento Amministrativo degli Enti Locali nella
Regione Siciliana approvato con L.R. 15 marzo 1963, n. 16, viene sottoscritto come

segue.

IL PRESIDENTE

IL. CONSIGLIERE ANZIANO JL SEGRET

Il sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d"ufficio

ATTESTA

Che la presente deliberazione:
E’ stata affissa a questo Albo Pretorio per 15 giorni consecutivi a partire dal

O2~02-2¢16
come prescritto dall’art. 11, comma 1, L.R. 44/91 (N Reg. Pub.);

Che la presente deliberazione & divenuta esecutiva il

k Decorsi 10 giorni dalla data di inizio della pubblicazione;

» #

1 Perché dichiarata immediatamente eseguibile (art. 16 L.R. 44/91);

- IL SEGRETARIO COMUNALE
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